
Omanikujärelevalve käsundusleping nr (edaspidi: Leping)




Lepingu poolte andmed:

Tellija: 
Nimi:                                              Tallinn, E Vilde tee 52 korteriühistu
Isiku- või äriregistri kood:               80100690
Aadress:                                        E. Vilde tee 52, Tallinn, Harju maakond
Esindajad:                                     Erki Möller, Janek Holm, Mart Abro			
Telefon:                                         58375562				 			
E-post:                                           juhatus@vilde52.ee
Arvete e-post: 		                   juhatus@vilde52.ee			 

Omanikujärelevalve:
Nimi:                                              P.P. Ehitusjärelevalve OÜ
Isiku- või äriregistri kood:              11270056
Aadress:                                        Mustamäe tee 4, 10616, Tallinn
Postiaadress:                                Mustamäe tee 4, 10616, Tallinn
Esindaja:                                       Marten Pikaru, info@ppe.ee
Käibemaksukohustuslase nr:        EE101413952
Telefon:                                         627 6440
E-post:                                           info@ppe.ee
Arveldusarve number:                   EE702200221031915477
Esindaja tehnilistes küsimustes:   Jüri Orlov, 521 6263, juri.orlov@ppe.ee

Pank:
Nimi: 				       Swedbank AS
Isiku- või äriregistri kood: 	       10060701
Aadress: 			       Liivalaia tn. 34, Tallinn.
Esindajad:  			       Nadežda Muhhina ja Nadia Sirkas
Telefon:  			       888 5802				
E-post: 			       nadezda.muhhina@swedbank.ee	 

Tellija, Omanikujärelevalve ja Pank koos nimetatuna Pooled.


1. Lepingu objekt (Teenus)

Lepingu objektiks on omanikujärelevalve teenuse osutamine vastavalt Ehitusseadustikus ja Majandus- ja taristuministri määruses nr 80 (02.07.2015) „Omanikujärelevalve tegemise kord“ kehtestatud nõuetele ja ehituse omanikujärelevalve teostamise eesmärgile ning Tellija poolt 22.05.2025.a. saadetud hinnapäringule ja sellele vastavalt 02.06.2025.a. esitatud pakkumisele. Omanikujärelevalve osutab tasu eest ja hea ehitustava ning vajalikku hoolsust järgides Lepinguga määratud teenuse, arvestades teenuse osutamisel Tellija ning Panga huvisid ja eesmärke kooskõlas kehtiva õigusega ning määrates iseseisvalt parima ja säästlikuma tööde teostamise viisi eesmärgiga tagada järelevalve ehitamise üle.


Omanikujärelevalve tegija ülesanded teenuse osutamisel on järgmised:

1) kontrollima enne ehitamise alustamist ehitamise aluseks oleva ehitusprojekti vastavust ehitusloa saamise aluseks olnud ehitusprojektile või ehitusteatisega koos esitatud ehitusprojektile, kui ehitusteatisega koos tuli ehitusseadustikus nimetatud juhtudel esitada ehitusprojekt;
2) kontrollima ehitusprojekti nõuetele vastavust, mille käigus tehakse kindlaks ehitusprojekti terviklikkus ning kas ehitusprojekti järgi on võimalik ehitise nõuetekohasust hinnata ja ehitist ehitada;
3) kontrollima kas omanik on esitanud pädevale asutusele ehitamise alustamise teatise;
4) kontrollima ehitamise ajal ehitamise nõuetele vastavust;
5) kontrollima ehitatava ehitise või selle osa ehitusprojektile ning ehitaja ja omaniku vahelises lepingus kokkulepitud tingimustele ja kvaliteedile vastavust, sealhulgas hoolikalt kontrollima veatundlikku ehitise osa, mille ebaõige teostus võib põhjustada ohtu, suurendada energiatarvet, muuta oluliselt akustikat või vähendada ehitise eluiga;
6) kontrollima ehitisse püsivalt paigaldatava ehitustoote ja -materjali ning seadme dokumentatsiooni nõuetekohasust ning esitatud dokumentide alusel ehitustoote ja -materjali ning seadme nõuetekohasust ja ehitusprojektile vastavust. Juhul kui ehitusprojektis on tooted või seadmed konkreetselt määramata või puuduvad neile nõuded, nõuab omanikujärelevalve tegija ehitajalt kasutuskohasuse nõuetele vastavuse tõendamist ja ehitusprojekti koostajaga kooskõlastamist;
7) kontrollima ehitusdokumentide nõuetekohast ja õigeaegset koostamist ja nõuda nende esitamist, täiendamist või parandamist;
8) kontrollima ehitatava ehitise ja selle asukoha maaüksuse korrashoidu, ümbruskonna ohutust, sealhulgas ohutust kolmandatele isikutele;
9) kontrollima ehitamise, ehitise ning selle asukoha maaüksuse keskkonnaohutust;
10) kontrollima kaetava töö vastavust ehitusprojektile ja kaetava töö kohta koostatud dokumentatsiooni nõuetekohasust;
11) kontrollima ettekirjutuse täitmist;
12) kontrollima ehitise geodeetilise mahamärkimise akti olemasolu;
13) kontrollima ehitamise kvaliteeti ja vastavust ehituslepingule.


2. Teenuse osutamise koht (Ehitis) 

Ehitise nimetus – Tallinnas, E. Vilde tee 52 asuv korterelamu
Aadress: E. Vilde tee 52, Tallinn 
Ehitise kasutusvaldkond: elamumaa
Teadaolev ehitusperioodi kestus: 10.2025-09.2027 (kui ehitus lõppeb varem, siis ka omanikujärelevalve teenuse osutamine lõppeb varem).

3. Teenuse osutamise ajavahemik 

Teenuse osutamist alustatakse 10.2025 
Teenuse osutamine lõpetamise tähtaeg:  ehitustööde lõpetamine.
Pooled kohustuvad teavitama teineteist viivitamatult asjaoludest, mis võivad mõjutada teenuse osutamise tähtaegu ning vajadusel muutma vastavalt Lepingut. 


4. Tellija peab Omanikujärelevalvele kättesaadavaks tegema või edastama vähemalt järgmised dokumendid: 

1) ehitusluba koos selle andmise aluseks olnud ehitusprojektiga või ehitusteatis ja ehitusprojekt juhul, kui ehitusteatisega koos tuli ehitusseadustikus nimetatud juhtudel esitada ehitusprojekt;
2) ehitamise aluseks olev ehitusprojekt;
3) ehitaja ja omaniku vaheline leping;
4) ehitusuuringu tulemus selle olemasolul;
5) ehitusprojekti ekspertiisi aruanne selle olemasolul;
6) ehitusprojekti kooskõlastused, arvamused ja märkused


5. Lepingu tasu ja ettemaks 

5.1 Lepingu tasu
Lepingu tasu suurus kõigi Lepingu sõlmimisel teadaolevate teenuste katmiseks on ühes kuus 1688.00 eurot  (tasule lisandub käibemaks). Lepingu tasu tasub Tellija vastavalt Omanikujärelevalve esitatud arvele. 

Ehitusmahtude ja/või tähtaja muudatusest tuleneva tasu suurenemise korral sõlmitakse Poolte vahel vastavasisuline Lepingu muudatus.

5.2 Ettemaks. Ettemaksu ei maksta.


6. Leppetrahvid ja viivised 

6.1 Omanikujärelevalve suhtes rakendatavad
Omanikujärelevalvepoolsete Lepinguliste kohustuste rikkumisel määratavad leppetrahvid:

a) Omanikujärelevalve vastutab enda poolt Tellijale tekitatud kahju eest tõestatud ulatuses 

b) Vältava iseloomuga, kuid kõrvaldatava iseloomuga Lepingulise kohustuse rikkumise eest võib Tellija nõuda leppetrahvi 0,1% Lepingu tasust päevas, iga päeva eest, mille osas on tõestatud, et Omanikujärelevalve ei täitnud endale võetud kohustusi ning mittetäitmine ei olnud vabandatav. Ühe ja sama kohustuse vältava rikkumise eest määratav leppetrahv ei tohi olla siiski suurem kui 5% Lepingu tasust, kuid erinevate samaliigiliste rikkumiste puhul summeeritult mitte üle 20% Lepingu tasust 

c) Ühekordse ja pöördumatu iseloomuga Lepingu rikkumise puhul võib tellija nõuda ühekordset leppetrahvi tasumist. Leppetrahvi suuruseks ei tohi olla rohkem kui 10% Lepingu tasust, kuid erinevate samaliigiliste rikkumiste puhul summeeritult mitte üle 30% Lepingu tasust 

d) Käesoleva punkti alapunktides b) ja c) nimetatud leppetrahvide summa, mida Tellija soovib Lepingu kehtivuse ajal summeeritult rakendada, ei tohi olla suurem kui 30% Lepingu tasust 


6.2 Tellija suhtes rakendatavad
Tellijapoolsete Lepinguliste kohustuste rikkumisel tekitatud kahju hüvitamine ja viivised:

a) Juhul kui Tellija ei täida endale võtud Lepingulisi kohustusi, mis ei seisne tasu maksmises ning selline kohustuste rikkumine toob Omanikujärelevalvele kaasa otsese kahju on Tellija kohustatud sellise kahju Omanikujärelevalve nõudel Omanikujärelevalvele hüvitama 

b) Juhul kui Tellija ei täida endale võetud Lepingulisi kohustusi süüliselt on Omanikujärelevalvel õigus nõuda Tellijalt leppetrahvi tasumist kuni 0,1% Lepingu tasust päevas, iga päeva eest, mille osas on tõestatud, et Tellija ei täitnud endale võetud kohustusi ning mittetäitmine ei olnud vabandatav. Ühe ja sama kohustuse vältava rikkumise eest määratav leppetrahv ei tohi olla siiski suurem kui 5 % Lepingu tasust ning erinevate Lepinguliste kohustuste rikkumise puhul summeeritult mitte üle 30% Lepingu tasust 

c) Juhul kui Tellija ei täida tähtaegselt tasu maksmise kohustust, on Omanikujärelevalvel õigus nõuda viivist 0,05% tasumisele kuuluvast summast iga maksmisega viivitatud päeva kohta 

7. Panga roll Lepingus
a) Tellija on sõlminud Ehitise rekonstrueerimistööde finantseerimiseks laenulepingu Pangaga. Pank ja Tellija on huvitatud Ehitise rekonstrueerimisest ja Omanikujärelevalve poolt omanikujärelevalve teostamisest viisil, mis tagaks laenuraha sihtotstarbelise kasutamise ja Ehitise nõuetekohase rekonstrueerimise. 

b) Pank ühineb kõigi Lepingust tulenevate Tellija õigustega. Kokkuleppe alusel ei lähe Pangale üle Lepingust tulenevad Tellija kohustused ning Lepingust tulenevate kohustuste eest jääb Omanikujärelevalve ees täies ulatuses vastutama üksnes Tellija. Selguse huvides kinnitavad Omanikujärelevalve ja Tellija, et loobuvad tingimusteta Lepingust tulenevate nõuete esitamisest Panga vastu.

c) Pangal on õigus nõuda Tellijalt raha väljastamise taotlusega Omanikujärelevalve poolt allkirjastatud kirjaliku koondloetelu esitamist kõigist seni teostatud töödest ja veel teostamata töödest, ehitaja poolt Tellijale teostatud tööde vastuvõtmiseks/aktsepteerimiseks esitatud aktides kajastatud tööde mahu vastavuse ja ehitusgraafikus püsimise kohta. Pooled on kokku leppinud, et koondloetelus nimetatud teostatud tööde all mõistavad nad üksnes töid, mis on faktiliselt ehitusobjektil teostatud (selle hulka ei kuulu ettemaksud materjalide ega teenuste eest; samuti tasumine materjalide eest, mida ei ole veel paigaldatud).

d) Omanikujärelevalve kohustub viivitamatult (kas suuliselt või kirjalikult) vastama Panga järelepärimistele seoses Ehitise rekonstrueerimisega või sellega seotud dokumentatsiooniga.

e) Omanikujärelevalve vastutab oma tegevusest või tegevusetusest tekitatud kahju korral Tellija ees. Juhul kui Omanikujärelevalve tegevusest või tegevusetusest tekib kahju Pangale, siis vastutab Omanikujärelevalve Panga ees nende kohustuste osas, mida ta on käesoleva Lepinguga Panga ees võtnud. 
f) Omanikujärelevalve kohustub hoidma konfidentsiaalsena kõik Panga poolt edastatud dokumendid, informatsiooni ning mistahes muud andmed ning vältima enda ja projekteerija või enda ja ehitusettevõtja vahel huvide konflikti teket. Huvide konflikti tekkimise korral kohustub Omanikujärelevalve sellest koheselt Panka informeerima. 

g) Omanikujärelevalve kohustub Pangale koheselt teatama mistahes olulistest asjaoludest, mis mõjutavad või võivad hakata potentsiaalselt mõjutama Ehitise nõuetekohast rekonstrueerimist.  Teavitamise kohustus kehtib kuni Lepingust tuleneva omanikujärelevalve teenuse osutamise lõppemiseni.

h) Pooled lepivad kokku, et Omanikujärelevalvel ja Tellijal on õigus Leping üles öelda üksnes Panga eelneval kirjalikul nõusolekul.

8. Vaidluste lahendamine 
Lepingust tulenevate vaidluste lahendamisel lähtuvad Pooled Eesti Vabariigi õigusaktidest. Vaidluste lahendamine toimub Harju maakohtus.

9. Lõppsätted
Kõik Pooltevahelised teated on Pooled kohustatud teisele Poolele edastama sidevahendite teel, millede andmed sisalduvad käesolevas Lepingus, kui teateid ei anta üle käest-kätte.

10. Poolte allkirjad

Erki Möller, Janek Holm, Mart Abro, 	            Marten Pikaru

(Tellija esindajad)				(Omanikujärelevalve esindaja)
/allkirjastatud digitaalselt/			/allkirjastatud  digitaalselt



Nadežda Muhhina ja Nadia Sirkas

(Panga esindajad)
/allkirjastatud digitaalselt/ 
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